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sklapaju slijedeci
UGOVOR
o uredenju gradevinskog zemljiSta
na k.¢.br. 4199 k.o. Strmec Samoborski
Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da u cilju uredenja gradevinskog zemljista postoji
zajednicki interes za izgradnju komunalne infrastrukture — prometnice s oborinskom

odvodnjom, javnom rasvjetom 1 kabelskom kanalizacijom (dalje u tekstu: komunalna
infrastruktura) na k.¢.br. 4199, Oresje, Zdencice, put, povrsine 2556 m?, upisana u z.k.ul. 9365
k.o. Strmec Samoborski, u vlasniStvu druStva Acceptus projekt d.o.o. iz Strmca, $to je preduvjet
da bi Investitor na nekretninama koje su u njegovom vlasniStvu mogao sagraditi stambene
zgrade.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor o uredenju gradevinskog zemljiSta na k.¢.br.
4199 k.o. Strmec Samoborski (dalje u tekstu: Ugovor) na temelju ¢lanka 207. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine br. 155/25) 1 Odluke Gradskog vije¢a Grada Svete
Nedelje KLASA: , URBROJ: od .2026. godine.

Ovim Ugovorom ureduju se medusobna prava i obveze ugovornih strana u vezi
izgradnje komunalne infrastrukture iz stavka 1. ovog Clanka i prijenosa izgradene komunalne
infrastrukture u vlasniStvo Grada Svete Nedelje te uredenje obveza glede komunalnog
doprinosa za izgradnju buducih stambenih zgrada iz stavka 1. ovog ¢lanka koje Investitor
planira graditi na k.¢.br. 4194/1, 4196/1, 4194/3 1 4196/3 sve k.o. Strmec Samoborski.

Clanak 2.
Medu ugovornim stranama nesporno je:

- da Investitor planira gradnju stambenih zgrada i prometnice do stambenih zgrada na
nekretninama iz ¢lanka 1. stavka 1. ovog Ugovora,

- da je prikljucenje stambenih zgrada na javnu prometnu povrSinu moguce jedino preko
nekretnine iz Clanka 1. stavka 1. ovog Ugovora,

- da je u svrhu priklju¢enja na javno prometnu povrSinu potrebno urediti gradevinsko
zemljiSte odnosno izgraditi prometnicu — na k.¢.br. 4199 k.o. Strmec Samoborski, u
skladu s prostorno planskom dokumentacijom,

- dase u odnosu na prostorno plansku dokumentaciju nekretnina k.¢.br. 4199 k.o. Strmec
Samoborski nalazi unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja dijela naselja Strmec,
Oresje, Bestovje i Novaki u op¢ini Sveta Nedelja (Glasnik Zagrebacke zupanije 3/02,
Glasnik Grada Svete Nedelje 6/03, 10/07, 12/07 (ispravak greske), 7/15, 10/15 —
prociséeni tekst, 8/16, 9/16 — prociséeni tekst, 7/18 1 8/18 — procisceni tekst) i to unutar
granica gradevinskog podrucja naselja, u zoni mjeSovite namjene, preteZito stambene,



da je u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Samobor, na nekretninama k.¢.br. 4194/1, 4196/1, 4194/3 i 4196/3 sve k.o. Strmec
Samoborski kao vlasnik i suvlasnik upisan Investitor,

da u Proracunu za 2026. godinu i Projekcijama proracuna za 2027. i 2028. godinu, te
Programu gradnje komunalne infrastrukture na podruc¢ju Grada Svete Nedelje za 2026.
godinu, Grad Sveta Nedelja nema planiranu izgradnju komunalne infrastrukture iz
¢lanka 1. ovog Ugovora,

da je za izgradnju predmetne komunalne infrastrukture potrebno ishoditi gradevinsku
dozvolu,

da je Investitor pismom namjere izrazio spremnost vlastitim sredstvima financirati
izgradnju komunalne infrastrukture iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, a da troskovi te
investicije budu priznati od strane Grada na ime plac¢anja budu¢eg dugovanja koje ¢e
nastati temeljem obveze na ime komunalnog doprinosa nakon ishodenja gradevinskih
dozvola buducih stambenih objekata, sukladno ¢lanku 15. 1 16. Odluke o komunalnom
doprinosu (Glasnik Grada Svete Nedelje 08/21),

da su suglasne s predmetnom izgradnjom te ¢e se ovim ugovorom regulirati medusobna
prava i obveze.

Clanak 3.
Grad Sveta Nedelja daje suglasnost Investitoru da izvr$i radnje na izgradnji komunalne

infrastrukture iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, tako da u svojstvu investitora:

¢lanku

ishodi gradevinsku dozvolu za izgradnju komunalne infrastrukture iz ¢lanka 1. ovog
Ugovora,

izgradi komunalnu infrastrukturu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, sukladno ishodenoj
gradevinskoj dozvoli, pridrzavajuci se odredbi Zakona o gradnji i Zakona o prostornom
uredenju, te podzakonskih akata,

obavi i sve druge radnje i izradi dokumentaciju, sukladno posebnim propisima, potrebne
za realizaciju izgradnje komunalne infrastrukture ¢lanka 1. ovog Ugovora,

ishodi akt za uporabu komunalne infrastrukture ¢lanka 1. ovog Ugovora i izvr$i upis
iste u katastarski operat.

Clanak 4.
Investitor se obvezuje da ¢e u svrhu izgradnje komunalne infrastrukture navedene u
1. ovog Ugovora:
izraditi o svom trosku projektnu dokumentaciju za izgradnju komunalne infrastrukture,
ishoditi o svom troSku gradevinsku dozvolu za izgradnju komunalne infrastrukture, te
druge akte potrebne za provedbu radova u svrhu uredenja gradevinskog zemljista,
preuzeti sve obveze investitora kao sudionika u gradnji temeljem odredbi ¢lanka 18.
Zakona o gradnji (,,Narodne novine* broj 155/25),
dostaviti Gradu Sveta Nedelja primjerak Ugovora koji je zakljucio s izvodacem radova
1 nadzornim inZenjerom 1 ugovorni troSkovnik,
prijaviti pocetak gradenja komunalne infrastrukture sukladno odredbama Zakona o
gradnji (,,Narodne novine* broj 155/25),
najkasnije 15 dana prije pocetka radova na izgradnji komunalne infrastrukture,
obavijestiti Grad Sveta Nedelja o pocetku radova, te poduzeti mjere zastite na radu
gradiliSta, a sve sukladno vaze¢im propisima,
obavijestiti Grad Sveta Nedelja o ishodenju uporabne dozvole.
Primjerke akata i dokumenata iz stavka 1. ovog ¢lanka Investitor je obvezan po njihovu

izdavanju dostaviti Gradu Sveta Nedelja na znanje.



Clanak 5.

Investitor se obvezuje u cijelosti vlastitim sredstvima izgraditi komunalnu infrastrukturu
iz Clanka 1. ovog Ugovora sukladno vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji i vaze¢im
zakonskim propisima Republike Hrvatske, ishoditi pravomo¢nu uporabnu dozvolu i izvrSiti
upis iste u katastarski operat te predati u vlasniStvo Gradu Sveta Nedelja izgradenu komunalnu
infrastrukturu najkasnije u roku od 4 (Cetiri) godine od dana sklapanja ovog Ugovora.

Investitor ima pravo u sluc¢aju opravdanih objektivnih okolnosti koje utjecu na tijek
izvodenja radova zahtijevati produljenje roka iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Kao razlozi iz kojih se u smislu stavka 2. ovog ¢lanka moze zahtijevati produljenje roka
smatraju se osobito slijedeci:

1) visa sila, prirodni dogadaj ili nastupanje posebnih okolnosti koji se nisu mogle ocekivati niti
predvidjeti, a koje utjeCu na tijek izvodenja radova ili dobavu materijala,

2) mjere predvidene aktima nadleznih tijela 1 nepravovremeno ishodenje dozvola nadleznih
tijela, za koje nije odgovoran Investitor.

Investitor je duzan dostaviti zahtjev za produljenje roka iz stavka 1. ovog ¢lanka Gradu
Sveta Nedelja u pisanom obliku i uz isti priloziti pisano obrazlozenje o razlozima radi kojih se
zahtjeva produljenje roka.

Odluku o potrebi produzetka roka donijet ¢e Gradonacelnik uz prethodno misljenje
nadleznog upravnog odjela, a novi rok izgradnje komunalne infrastrukture, definirat ¢e se
Dodatkom ovog Ugovora.

Clanak 6.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Grad Sveta Nedelja:

- putem svojih struénih sluzbi pratiti izvodenje radova na izgradnji komunalne
infrastrukture iz ¢lanka 1. ovog Ugovora za cijelo vrijeme njihovog trajanja,

- pratiti poStivanje ugovorenih rokova izvrSenja radova,

- ukoliko dode do odstupanja od projektne dokumentacije odnosno akta o gradnji,
zahtijevati od Investitora uskladenje izvodenja radova s navedenim dokumentima u
razumnom roku, a ukoliko Investitor ne postupi po zahtjevu Grada, Grad Sveta Nedelja
¢e zahtijevati obustavu radova,

- u slu€aju da Investitor ne izvede radove do faze koja omogucava dobivanje uporabne
dozvole, sve eventualne posljedice snosit ¢e sami Investitor dok Grad Sveta Nedelja
nema nikakvih obveza s te osnove prema Investitoru ili tre¢im osobama.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da predstavnik Grada Svete Nedelje ima pravo
pristupiti gradiliStu u svako doba te zahtijevati od nadzornog inZenjera da ga redovito izvjes¢uje
o svim fazama gradnje.

Clanak 7.

Investitor se obvezuje bez naknade predati u vlasniStvo 1 na upravljanje Gradu Sveta
Nedelja izgradenu komunalnu infrastrukturu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, u roku od 15 dana od
upisa iste u katastarski operat, nakon dobivanja uporabne dozvole, a najkasnije u roku iz ¢lanka
5. ovog Ugovora, o ¢emu ¢e ugovorne strane sastaviti primopredajni zapisnik 1 zakljuciti
poseban Ugovor kojim se, izmedu ostalog, dozvoljava uknjizba prava vlasniStva Grada Svete
Nedelje na predmetnoj prometnici.

TroSkove javnobiljezni€¢kih naknada 1 svih ostalih naknada i pristojbi vezano za prijenos
1 uknjizbu prava vlasniStva Grada Svete Nedelje na predmetnoj komunalnoj infrastrukturi, snosi
Grad Sveta Nedelja.

Investitor je kod prijenosa u vlasniStvo Grada Svete Nedelje izgradene komunalne
infrastrukture duzan dostaviti nadleznom upravnom odjelu svu projektnu i tehnicku
dokumentaciju, akte potrebne za gradnju, pravomo¢nu uporabnu dozvolu i ostale akte nadleznih
tijela, jamstva, garancije, te svu ostalu dokumentaciju propisanu posebnim propisima o gradnji.



Grad Sveta Nedelja ¢e preuzeti predmetnu komunalnu infrastrukturu uz uvjet da je
izvedena sukladno gradevinskoj dozvoli, odnosno tehni¢koj dokumentaciji koja je sastavni dio
gradevinske dozvole i da je za istu ishodena pravomoc¢na uporabna dozvola, te uz uvjet da je
Investitor ispunio obveze iz ¢lanka 11. stavak 2. ovog Ugovora.

Clanak 8.

Procijenjena vrijednost ukupnih troSkova izgradnje komunalne infrastrukture koja je
predmet ovog Ugovora prema glavnom projektu i troskovniku, iznosi 709.125,00 eura s PDV-
om.

Kona¢na vrijednost radova utvrditi ¢e se po zavrSetku izgradnje komunalne
infrastrukture odnosno ishodenju uporabne dozvole na temelju gradevinske knjige, kao i na
temelju privremenih i okonc¢ane situacije i ratuna, sve ovjereno od strane nadzornog inzenjera,
u roku od 15 dana od dana dostave navedene dokumentacije.

Za radove 1 stavke koje navedeni ugovori ne sadrze, kao i za eventualne naknadne
radove primijenit ¢e se realne trziSne cijene potvrdene od strane nadzornog inzenjera, uz
detaljnu analizu cijene stavke, prethodno izradenu od strane ponuditelja u kojoj moraju biti
razvidne specificirane stavke.

U slucaju da ugovorne strane ne mogu posti¢i dogovor vezano za konacno utvrdivanje
vrijednosti troskova izgradnje komunalne infrastrukture, angazirati ¢e sudskog vjeStaka
odgovarajuce struke, koji ¢e na temelju stvarno izvedene koli¢ine radova i vrijednosti tih
radova, utvrditi kona¢nu vrijednost izvedenih radova. Trosak angazmana sudskog vjeStaka
snosi ona ugovorna strana koja zahtjeva da se vrijednost radova utvrdi po istom.

O konacno utvrdenoj vrijednosti troskova izgradnje komunalne infrastrukture iz ¢lanka
1. ovog Ugovora ugovorne strane sastavit ¢e zapisnik o okonc¢anom obracunu.

Clanak 9.
Utvrduje se da procijenjena vrijednost gradevinskog zemljista kojeg se Investitor odrice
u korist javnog dobra puta — nerazvrstane ceste, sukladno ¢lanku 16. Odluke o komunalnom
doprinosu, iznosi 33.918,12 eura.
Konacna vrijednost predmetnog zemljista utvrditi ¢e se po provedbi upisa novonastale
Cestice prometnice u katastarski operat 1 zemljiSne knjige.

Clanak 10.

Investitor se obvezuje prije pocetka izvodenja radova na izgradnji komunalne
infrastrukture predati Gradu Svetoj Nedelji jednu bjanko zaduZnicu izdanu na iznos od 50%
procijenjene vrijednosti ukupnih troSkova izgradnje komunalne infrastrukture iz clanka 8.
stavak 1. ovog Ugovora, kao jamstvo za uredno izvrSenje svih obveza iz ovog Ugovora.

U sluc¢aju povrede obveza iz ovog Ugovora, Grad Sveta Nedelja ¢e pisanim putem o
tome obavijestiti Investitora i1 zahtijevati otklanjanje takve povrede, a ukoliko to nije moguce
ili Investitor ne otkloni povredu u roku koji odredi Grad, Grad Sveta Nedelja ima pravo odmah
aktivirati odnosno koristiti zaduZnicu iz prethodnog stavka.

U sluc¢aju urednog ispunjenja ugovora, a najkasnije u roku od osam (8) dana od dana
predaje komunalne infrastrukture u vlasni$tvo Grada Svete Nedelje sukladno ¢lanku 7. ovog
Ugovora, Grad Sveta Nedelja se obvezuje vratiti zaduznicu Investitoru.

Investitor je suglasan da, u slu¢aju njegova odustanka od izvodenja predmetnih radova
te ukoliko po proteku roka iz ¢lanka 5. ovog Ugovora komunalna infrastruktura iz ¢lanka 1.
ovog Ugovora ne bude zavrSena, Investitor nema pravo na povrat sredstava utroSenih za
izgradnju komunalne infrastrukture koja je predmet ovog Ugovora i odrice se prava zahtijevati
prijeboj istih s eventualnim trazbinama Grada po bilo kojem osnovu.



Clanak 11.

Investitor se obvezuje ishoditi neopozivu, bezuvjetnu i samostalnu bankarsku garanciju
u visini od 10% od vrijednosti ukupno izvedenih gradevinskih radova iz okoncane situacije,
izdanu u korist Grada Svete Nedelje i plativu ,,na prvi poziv™ i ,,bez prigovora“ od banke
izdavatelja garancije, kao jamstvo za otklanjanje nedostataka u jamstvenom roku od dvije (2)
godine od dana primopredaje komunalne infrastrukture sukladno ¢lanku 7. ovog Ugovora.

Investitor je duzan bankarsku garanciju iz stavka 1. ovog ¢lanka predati Gradu Sveta
Nedelja, u izvorniku, prije potpisivanja primopredajnog zapisnika iz ¢lanka 7. stavak 1. ovog
Ugovora.

Clanak 12.

U slucaju da se u jamstvenom roku pojave nedostaci, Grad Sveta Nedelja ¢e pozvati
Investitora na otklanjanje nedostataka u razumnom roku koji ¢e Grad Sveta Nedelja odrediti
sukladno pravilima struke.

Ne bude li otklanjanje nedostataka izvrSeno u roku koji Grad Sveta Nedelja odredi, Grad
Sveta Nedelja ima pravo pristupiti otklanjanju nedostataka putem tre¢ih osoba aktiviranjem
bankarske garancije iz ¢lanka 11. ovog Ugovora.

Clanak 13.

Grad Sveta Nedelja obvezuje se izvrsiti prijeboj konacno utvrdene vrijednosti troskova
izgradnje komunalne infrastrukture bez uklju¢enog PDV-a i iznosa na ime odricanja u korist
javnog dobra — nerazvrstane ceste, s obvezom Investitora na pla¢anje komunalnog doprinosa
za izgradnju stambenih zgrada na nekretninama oznacenim kao k.¢.br. 4194/1, 4196/1, 4194/3
14196/3 sve k.o. Strmec Samoborski, koji ¢e se utvrditi rjeSenjima o komunalnom doprinosu
po pravomocnosti gradevinske dozvole za izgradnju stambenih zgrada na navedenim
nekretninama.

Prijeboj iz stavka 1. ovog c¢lanka moze se izvrSiti najviSe do ukupnog iznosa
komunalnog doprinosa utvrdenog za stambene zgrade na nekretninama oznacenim kao k.¢.br.
4194/1, 4196/1, 4194/3 1 4196/3 sve k.o. Strmec Samoborski, a izvrsiti ¢e se po izvrSenju svih
obveza iz ovog ugovora od strane Investitora i po konacno utvrdenoj vrijednosti troSkova
izgradnje komunalne infrastrukture i utvrdenja povrSine i iznosa na ime odricanja nekretnine
koje se Investitor odri€e u korist javnog dobra puta.

Ukoliko utvrdeni iznos komunalnog doprinosa uz umanjenje za iznos na ime odricanja
u korist javnog dobra — nerazvrstane ceste, bude veci od konacno utvrdene vrijednosti troskova
izgradnje komunalne infrastrukture iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, Investitor se obvezuje podmiriti
razliku do punog iznosa komunalnog doprinosa u rokovima i na nac¢in utvrden rjeSenjima iz
stavka 1. ovog ¢lanka.

Ukoliko utvrdeni iznos komunalnog doprinosa i1 iznos na ime odricanja u korist javnog
dobra — nerazvrstane ceste bude manji od kona¢no utvrdene vrijednosti troSkova izgradnje
komunalne infrastrukture iz c¢lanka 1. ovog Ugovora, razlika predstavlja bespovratno
financiranje od strane Investitora, koje se Investitor odrie potrazivati od Grada Svete Nedelje,
po bilo kojoj osnovi.

Prijeboj i1z stavka 1. ovog Clanka moze se izvrSiti samo u odnosu na ulaganja u
komunalnu infrastrukturu kojom upravlja Grad Sveta Nedelja i koja sukladno Zakonu o
komunalnom gospodarstvu predstavlja komunalnu infrastrukturu, odnosno nije moguce izvrsiti
prijeboj sredstava za izgradnju drugih vrsta gradevina kao Sto su vodovod, kanalizacija,
elektroopskrba 1 slicno, kao 1 za izgradnju objekata na drugim nekretninama u vlasniStvu
Investitora.

Clanak 14.
Sve gradevine i uredaji komunalne infrastrukture koji ¢e biti izgradeni temeljem ovog
Ugovora, ostaju u trajnom vlasnistvu Grada Sveta Nedelja.



Clanak 15.
Grad Sveta Nedelja zadrzava pravo jednostranom izjavom raskinuti ovaj Ugovor ako
Investitor u ugovorenom roku:
- bez opravdanog razloga ne poduzme radnje iz ¢lanka 4. ovog Ugovora,
- ne izgradi komunalnu infrastrukturu koje je predmet ovog Ugovora u roku iz ¢lanka 5.
ovog Ugovora,
- ne dostavi Gradu Sveta Nedelja bankarsku garanciju iz ¢lanka 11. ovog Ugovora,
- ne prenese u vlasnistvo Grada Svete Nedelje predmetnu komunalnu infrastrukturu,
- ako je nad njime otvoren stecaj, postupak likvidacije ili se nalazi u bilo kojem slicnom
postupku koji ga moze sprijeciti da izvrSava Ugovor.
Ugovorne strane su suglasne da u slucaju raskida Ugovora iz razloga navedenih u
prethodnom stavku, Investitor nema pravo na povrat troSkova izgradnje komunalne
infrastrukture iz ¢lanka 1. ovog Ugovora.

Clanak 16.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u slucaju raskida ovog Ugovora iz bilo kojeg
razloga komunalni doprinos za stambene zgrade iz ¢lanka 1. ovog Ugovora koje ¢e se graditi
na nekretninama oznaCenim kao k.C.br. 4194/1, 4196/1, 4194/3 1 4196/3 sve k.o. Strmec
Samoborski, utvrden rjeSenjima o komunalnom doprinosu, dospijeva na naplatu u cijelosti u
roku od 15 dana od raskida ovog Ugovora.

Clanak 17.

Ukoliko za gradnju stambenih zgrada na nekretninama oznacenim kao k.¢.br. 4194/1,
4196/1, 4194/3 1 4196/3 sve k.o. Strmec Samoborski bude ishodovano RjeSenje o izmjeni
gradevinske dozvole u vezi s promjenom imena investitora, ugovorne strane suglasne su da ¢e
Investitor o istome obavijestiti Grad Svetu Nedelju pisanim putem u roku od 8 (osam) dana od
dana pravomo¢nosti RjeSenja o izmjeni gradevinske dozvole.

U sluc¢aju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovog ¢lanka ugovorne strane suglasne su da
Investitor moze svoja prava i obveze iz ovog Ugovora prenijeti na nove investitore na koje glasi
RjeSenje o izmjeni gradevinske dozvole. Dokaz o navedenom obvezuju se dostaviti Gradu
Svetoj Nedelji pisanim putem najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana od dana pravomoc¢nosti
Rjesenja o izmjeni gradevinske dozvole, te ¢e se prava i obveze izmedu novog investitora i
Grada Svete Nedelje urediti posebnim ugovorom.

Grad Sveta Nedelja obvezuje se u roku od 30 (trideset) dana od dana dostave dokaza iz
stavka 2. ovog ¢lanka izdati suglasnost iz ¢lanka 207. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju
(NN 155/25) radi ostvarivanja preduvjeta za ishodenje izmjena Gradevinske dozvole za
izgradnju komunalne infrastrukture.

Ako Investitor u sluaju donoSenja RjeSenja o izmjeni gradevinske dozvole prema
stavku 1. ovog ¢lanka ne obavijesti Grad Svetu Nedelju o promjeni investitora, ili ako svoja
prava i obveze iz ovog Ugovora ne prenesu na nove investitore, tada ovaj Ugovor ostaje u
cijelosti na snazi u odnosu na Investitora kako je oznaen u ovom Ugovoru.

Clanak 18.
Sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora, ugovorne strane saciniti ¢e u pisanom
obliku.

Clanak 19.
Sve sporove proizasle iz ovog Ugovora, ugovorne strane nastojati ¢e rijesiti mirnim
putem sporazumom, u protivnom nadlezan je stvarno nadlezni sud u Samoboru.



Clanak 20.
Obveze iz ovog Ugovora ugovorne strane prihvacaju danom potpisa ugovora i ovjere
potpisa od strane javnobiljeznickog ureda.

Clanak 21.
Ovaj Ugovor sastavljen je u dva (2) istovjetna primjerka, jedan (1) za Investitora i jedan
(1) za potrebe javnog biljeznika, dok ¢e se za ostale potrebe napraviti dovoljan broj ovjerenih
preslika istog.
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